Zalacznik nr 2
WZOR UMOWY

UMOWA NAJMU
1] — / TE / LOKALE /2026
lokalu uzytkowego przy ul. Brodatego 1 w Pszczynie

zawarta 'w Pszezynie W dnil ... cseimsianosssvamive pomiedzy :

Pszczynska Spoldzielnia Mieszkaniowa w Pszczynie przy ul. Dobrawy 1, wpisana do
Rejestru Przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach, VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000052914, NIP: 638

000 52 99, w imieniu ktorej dzialaja:

zwanym/zwana w dalszej cz¢sci umowy ,, Najemea .

§ 1.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 89,60
m?2, polozony w Pszczynie przy ul. Brodatego 1 2z przeznaczeniem na

2. Lokal wyposazony jest w nastepujace instalacje:

a) elektryczna,

b) wodno — kanalizacyjng,
¢) centralnego ogrzewania,
d) gazowa.

3. Wydanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego, stanowigcego zalgeznmik nr 1 do niniejszej umowy — okreslajacego stan
techniczny przedmiotu najmu oraz jego wyposazenie, w tym w urzadzenia techniczno —
sanitarne.

4. Najemca oéwiadcza, iz znany mu jest stan techniczny przedmiotu najmu i jego
wyposazenie oraz, ze nie wnosi do nich zadnych zastrzezen.

§ 2.

1. Najemca wyraza zgode na zatrzymanie przez Wynajmujgcego wadium w wysokosci
2.600,00 zI (stfownie: dwa tysigce szeséset zlotych 00/100 ) jako kaucje na zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy.

2. Po ustaniu najmu kaucja podlega zwrotowi w wysoko$ci nominalnej tj. bez
oprocentowania, po ewentualnym potraceniu z niej przez Wynajmujacego przystugujacych
mu wobec Najemcy naleznosci, w szczegdlnosci wymienionych w ust. 3.

3. Wynajmujacy uprawniony jest do potragcenia swoich wierzytelnosci przystugujacych mu
od Najemcy - powstalych w zwigzku z realizacja niniejszej umowy, w tym




w szczegolnosei czynszu najmu i/lub opfat, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 wraz z odsetkami
ustawowymi za opdznienie, naleznych kar umownych itp. - z kaucji na zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy.

§ 3.

. Najemca zobowigzany jest placi¢c Wynajmujagcemu miesigcznie czynsz najmu

W WYSOKOSCI severerserenaes ZX (Slownie; «coumenissmvrmirsosmmimvanis ztotych 00/100 ) netto za

1 m? wynajmowanej powierzchni + obowigzujacy podatek VAT. Laczna wysoko$¢

czynszu najmu za kazdy miesigc Wynosi ...ceeceeveeeenes o 0 T ¢

zlotych 00/100) netto (4. ................... zt x 89,60 m? ) + obowigzujacy podatek VAT.

Jesli obowigzek uiszczania czynszu rozpoczyna si¢ pozniej niz pierwszego dnia danego

miesigca lub konczy wczesniej niz ostatniego dnia miesigca to czynsz nalezny za ten

miesigc zostanie obliczony proporcjonalnie do ilo$ci dni w miesiacu, za ktory Najemca

mial obowiazek zaptaty czynszu.

. Oprécz czynszu najmu Najemca zobowiagzany jest do wnoszenia oplat za nastgpujace

swiadczenia dodatkowe:

a) za dostawe wody 1 odprowadzanie sciekdéw wedlug zasad okreslonych
w ., Regulaminie rozliczania kosztow dostarczania wody i odprowadzania Sciekéw
w budynkach mieszkalnych w lokalach wyposazonych w wodomierze z radiowym
przekazem odczytu danych w Pszczynskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej ”, ktorego tresé
stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy. Kwote niedoplaty wynikajaca
z rozliczenia kosztow dostarczania wody i odprowadzania sciekdw za dany okres
rozliczeniowy Najemca zobowigzany jest uisci¢ w najblizszym terminie zaplaty
naleznosci za uzywanie lokalu, liczac od daty otrzymania rozliczenia. Kwote¢ nadplaty
wynikajaca z rozliczenia kosztow dostarczania wody i odprowadzania $ciekow za
dany okres rozliczeniowy Wynajmujgcy w pierwszej kolejnosci zalicza na pokrycie
zobowigzan Najemcy wobec Wynajmujacego, nastepnie na poczet biezacych oplat
(czynszu najmu i oplat za $wiadczenia dodatkowe) zwigzanych z uzywaniem lokalu,
badz wyplaca na wniosek Najemcy na wskazany przez Najemce rachunek bankowy,
pod warunkiem braku zaleglosci w oplatach. Aktualna zaliczkowa oplata miesigczna
WYNOSi ...... m? x 17,32 zl netto + obowigzujacy podatek VAT. Ustalenie wysokosci
oplaty zaliczkowej na kolejny okres rozliczeniowy bedzie nastgpowac po zakonczeniu
kazdego okresu rozliczeniowego, a Wynajmujacy powiadomi pisemnie Najemcg o jej
wysokosci. Zmiana wysokosci oplaty zaliczkowe] nie wymaga zmiany umowy. Strony
zgodnie postanawiaja, iz w przypadku zmian w w/w Regulaminie lub wprowadzenia
nowego Regulaminu, Wynajmujacy powiadomi o tym pisemnie Najemce, wskazujac
dokonane zmiany lub przesylajac tres¢ nowego Regulaminu. Zmiana Regulaminu lub
wprowadzenie nowego Regulaminu nie wymaga zmiany umowy,

b) za centralne ogrzewanie wedlug =zasad okreslonych w obowigzujacym
u  Wynajmujgcego .,Regulaminie rozliczen kosztow centralnego ogrzewania
w zasobach Pszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowe] w Pszczynie", ktorego tresc
stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej umowy. Kwote niedoptaty wynikajaca
z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za dany okres rozliczeniowy Najemca
zobowigzany jest uisci¢ w terminie 30 dni od daty doreczenia rozliczenia. Kwote
nadptaty wynikajgcg z rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania za dany okres
rozliczeniowy Wynajmujacy w pierwszej kolejnosci zalicza na poczet zobowigzan
Najemcy wobec Wynajmujacego, nastepnie na poczet biezacych oplat (czynszu najmu
i oplat za $wiadczenia dodatkowe) za uzywanie lokalu, bgdz wyptaca na wniosek
Najemcy na wskazany przez Najemce rachunek bankowy, pod warunkiem braku



zaleglosci w optatach. Aktualna zaliczkowa oplata miesigczna wynosi ..... zZt/m? p.u.
+ obowiazujacy podatek VAT. Ustalenie wysokosci zaliczki na kolejny okres
rozliczeniowy bedzie nastgpowaé po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego,
a Wynajmujacy powiadomi pisemnie Najemce¢ o jej wysokosci. Zmiana wysokosci
zaliczki nie wymaga zmiany umowy. Strony zgodnie postanawiaja, iz w przypadku
zmian w w/w Regulaminie lub wprowadzenia nowego Regulaminu, Wynajmujacy
powiadomi o tym pisemnie Najemce, wskazujagc dokonane zmiany lub przesylajac
tres¢ nowego Regulaminu. Zmiana Regulaminu lub wprowadzenie nowego
Regulaminu nie wymaga zmiany umowy,
. Naleznos¢ za dostawe energii elektrycznej Najemca zobowigzany jest regulowac
bezposrednio u wybranego Przedsiebiorcy Energetycznego na podstawie zawartej umowy
bez udziatlu Wynajmujacego.
. Naleznos$¢ za dostawe gazu Najemca zobowigzany jest regulowac bezposrednio z dostawca
paliwa gazowego na podstawie zawartej umowy bez udziatu Wynajmujacego.
. Oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi Najemca zobowigzany jest regulowaé
bezposrednio do podmiotu $wiadczacego takie uslugi. Najemca zobowigzany jest
przedtozy¢ kopie zawartej umowy Wynajmujacemu.
. W wypadku zmiany wysokosci oplat, o ktorych mowa w ust. 2 pkt a) i b) i/lub zmiany
badz wprowadzenia nowego Regulaminu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt a) i b), wylacza sig¢
stosowanie § 13.

§ 4.
Czynsz najmu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 oraz oplaty za $wiadczenia dodatkowe
wymienione w § 3 ust. 2 platne sa do ostatniego dnia kazdego miesiaca na konto
Wynajmujacego w BS MIEDZNA o/Brzeszcze nr 48 8446 1016 2002 0008 4446 0001.
Obowigzek zaplaty czynszu oraz oplat za $wiadczenia dodatkowe powstaje z dniem
, a ustaje z dniem protokolarnego przekazania

lokalu, nie wezesniej jednak niz przed zakonczeniem najmu.

Od niezaplaconych w terminie naleznosci z tytulu najmu (czynsz najmu i/lub oplaty za
$wiadczenia dodatkowe), Wynajmujacy bedzie pobieral ustawowe odsetki za opdznienie.
Za dzien zaplaty strony uznaja dzien wpltywu srodkéw pienieznych na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

Wynajmujacy dokonuje w formie pisemnego zawiadomienia Najemcy waloryzacji stawki
czynszu najmu, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 raz w roku o wskaznik wzrostu cen towaréw
i uslug konsumpcyjnych opublikowany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego
za rok poprzedni, poczawszy od 2027 r., z zastrzezeniem ust. 6.

Waloryzacja stawki czynszu najmu w sposéb okreslony w ust. 5 nie wymaga zmiany

umowy, w tym wypadku wylacza si¢ przepis § 13.

§5.

Najemca zobowigzany jest w czasie trwania umowy przeprowadza¢ we wiasnym zakresie

i na wlasny koszt naprawy wynikajace z normalnego uzytkowania lokalu, do ktorych

naleza m.in.:

a) naprawa badz wymiana posadzki, okien i drzwi,

b) naprawa badz wymiana wyposazenia instalacji wodno — kanalizacyjnej lokalu od
zaworu gléwnego polegajgca na usuwaniu uszkodzen badz wymianie zuzytych czesci
oraz urzadzen techniczno — sanitarnych,

¢) naprawa instalacji centralnego ogrzewania i urzadzen grzejnych lokalu polegajaca na
usuni¢ciu usterek badz wymianie zuzytych czgsci,




d) naprawa badz wymiana przewodow i osprzetu instalacji elektrycznej (wlaczniki,
gniazdka, zarowki/swietlowki, bezpieczniki),

e) uzupelnienia oszklenia drzwi i okien lokalu,
f) usunigcia zatorow w przewodach odplywowych urzadzen sanitarnych,
g) naprawa i wymiana uszkodzonych okué, zamkéw, zamknig€ itp.

2. Najemca zobowigzany jest do odnawiania lokalu polegajacego na malowania przedmiotu
najmu w trakcie trwania umowy.

3. Najemca odpowiedzialny jest za szkody powstale w wynajmowanym lokalu oraz za
szkody powstate na korytarzu wyrzadzone przez Najemce lub/i klientow lokalu.

§ 6.
1. Najemca zobowiazany jest do:

a) prowadzenia w lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, dziatalnosci w sposob nie
ucigzliwy dla srodowiska, uzytkownikéw budynku, w ktorym znajduje sie lokal bedgcy
przedmiotem najmu oraz mieszkancoéw sasiednich budynkow,

b) zachowania czystosci 1 porzadku w lokalu, w budynku jak réwniez na zewnatrz,
w najblizszym otoczeniu budynku,

¢) przestrzegania przepisow BHP i przeciwpozarowych.

2. Najemca jest odpowiedzialny za stan ochrony przeciwpozarowej w lokalu bedacym
przedmiotem najmu.
§7.
Pisemna zgoda Wynajmujgcego wymagana jest na:
a)  dokonywanie przerobek konstrukcyjnych lokalu,
b)  zmiang rodzaju prowadzonej dziatalnosci,
¢)  podnajecie lub oddanie lokalu w bezplatne uzywanie osobie trzeciej.

§ 8.

1. Najemcy przystuguje — na jego koszt — prawo do umieszczenia tablicy informacyjnej
o powierzchni do 1,00 m? zawierajacej nazwg, siedzibe, logo firmy Najemcy, godziny
urzedowania oraz okre$lajacej charakter dzialalnosci prowadzonej przez Najemce, na
$cianie frontowej budynku (w miejscu ustalonym z Wynajmujgcym), w ktorym znajduje
sie przedmiot najmu.

2. Umieszczenie szyldow i tablic informacyjnych w innych miejscach, niz wymienione
w ust. 1, a takze reklam jest odplatne i wymaga kazdorazowo pisemnej zgody
Wynajmujacego.

3. W przypadku umieszczenia przez Najemce — bez pisemnej zgody Wynajmujgcego —
reklamy, szyldu badz tablicy informacyjnej, w zasobach Wynajmujgcego, za ktoérg winna
by¢ naliczona odplatnos¢, Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujgcemu kary
umownej w wysokosci 20,00 zi za kazde rozpoczete 0,50 m? reklamy, szyldu, tablicy
informacyjnej za kazdy rozpoczgty miesige umieszczenia reklamy, szyldu lub tablicy
informacyjnej bez pisemnej zgody Wynajmujacego. Wynajmujgcemu przystuguje prawo
dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego przewyzszajgcego wysokos¢ kary umowne;j.

4. Po zakonczeniu okresu trwania najmu lub po uplywie okresu uzgodnionego
z Wynajmujgcym na umieszczenie w jego zasobach (teren, budynki, itp.) tablic
informacyjnych, reklam, szyldow, Najemca zobowigzany jest do ich usunigcia na wlasny
koszt oraz do przywrdcenia miejsca, w ktorym byly umieszczone tablice informacyjne,
szyldy, reklamy do stanu poprzedniego.



§9.

Umowa zostala zawarta na czas nieokreslony, z mozliwoscia trzymiesigcznego

wypowiedzenia przez kazda ze Stron ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,

z zastrzezeniem § 10.

§ 10.

Wynajmujacy moze niezwlocznie rozwigzaé¢ niniejszag umoweg bez zachowania terminu

wypowiedzenia, gdy Najemca:

a) zalega z zaplata czynszu i/lub oplat za $wiadczenia dodatkowe co najmniej za dwa pelne
okresy platnosci i1 nie dokonal zaplaty pomimo wyznaczeniu mu dodatkowego
jednomiesiecznego terminu na dokonanie platnosci,

b) nie przestrzega obowigzkoéw wynikajacychz § 5-§ 7.

§11.

1. Po ustaniu najmu Najemca zobowigzany jest przywrdci¢ lokal do stanu poprzedniego
i przekaza¢ go Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego
zuzycia, a w przypadku pozostawienia w lokalu adaptacji, modernizacji oraz wszelkich
innych nakltadéw Wynajmujacy nie jest zobowiazany do zwrotu ich kosztow, ani ich
wartosci.

2. 7 czynnosci przekazania lokalu sporzadza si¢ protokot zdawezo — odbiorezy.

3. W przypadku nieprzekazania przez Najemc¢ przedmiotu najmu — po ustaniu najmu —
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty
Wynajmujgcemu kary umownej w wysokosci 200 % miesigcznego czynszu najmu brutto
aktualnego na dzien ustania stosunku najmu (liczonego proporcjonalnie za kazdy dzien),
za kazdy dzien posiadania/korzystania z przedmiotu najmu bez tytulu prawnego,
poczawszy od dnia nastgpnego po terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego na
przekazanie przedmiotu najmu. Wynajmujacemu przyshuguje prawo dochodzenia
odszkodowania przewyzszajgcego wysokos$¢ kary umownej. Niezaleznie od kary
umownej, Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujacego oplat za
$wiadczenia dodatkowe.

4. Po ustaniu stosunku najmu, w przypadku opuszczenia przez Najemcg nie opréznionego
lokalu, Wynajmujgcy uprawniony bedzie do komisyjnego przejecia lokalu z ustaleniem
jego stanu oraz do usunigcia i przechowania pozostawionego mienia Najemcy — na koszt
i ryzyko Najemcy.

5. W razie nie odebrania przez Najemce mienia, o ktérym mowa w ust. 4, w wyznaczonym
przez Wynajmujacego terminie, Wynajmujacemu przystugiwa¢ bedzie prawo sprzedazy
mienia, badz zadysponowania nim w dowolny sposob.

847,

1. Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego pisemnego informowania Wynajmujacego
o wszelkich zmianach dotyczacych swojej nazwy, siedziby, miejsca zamieszkana, sposobu
reprezentacji, NIP, REGON, KRS lub wpisu do Centralnej Ewidencji 1 Informacji
o Dziatalnosci Gospodarczej.

2. Zawiadomienia, oswiadczenia, dokumenty dotyczace lub zwiazane z niniejsza umowa
beda sporzadzane w formie pisemnej i dostarczane osobiscie, poczta polecong lub
kurierem na adres podany w komparycji umowy lub inny adres wskazany do doreczen
przez Najemce po zawarciu umowy, z zastrzezeniem ust. 4.

3. W przypadku nie odebrania przesyltki przez Najemce lub zmiany adresu i nie wskazania
Wynajmujagcemu przez Najemce nowego adresu do doreczen, przesylka wystana przez




Wynajmujgcego na ostatni znany adres Najemcy i zwrdcona z przyczyn wymienionych
powyzej bedzie uznana za skutecznie dorgczong. Strony ustalaja, ze dorgczenie jest
dokonane z chwila zwrotu przesytki do Wynajmujacego.

4. Na pisemny wniosek Najemcy wszelka korespondencja, a w szczego6lnosci korespondencja
wskazana w ust. 2, bedzie wysytana Najemcy na podany przez niego w w/w wniosku adres
mailowy. Korespondencje przestana przez Wynajmujacego na podany przez Najemcg adres
mailowy strony uwazaja za skutecznie dorgczona w dniu wystania maila przez
Wynajmujacego. Najemca w kazdej chwili moze ztozy¢ pisemny wniosek o rezygnacji
z przesylania korespondencji drogg mailowa. Ponadto Najemca jest zobowigzany do
niezwlocznego, pisemnego powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu
mailowego. W przypadku braku zawiadomienia Wynajmujacego o zmianie adresu
mailowego korespondencja wystana na adres mailowy ostatnio podany do wiadomosci
Wynajmujgcego bedzie uznana za skutecznie dorgczona w dniu jej wyslania.

§ 13.
Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej — w postaci aneksu podpisanego przez obie strony
— pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem § 3 ust. 61 § 4 ust. 6.

§ 14.
Dane osobowe Najemcy przetwarzane sg w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) z dnia 27 kwietnia 2016r. (RODO). Administratorem danych
osobowych jest Pszczynska Spoéldzielnia Mieszkaniowa z siedziba w Pszczynie przy
ul. Dobrawy 1. Pelna tres¢ klauzuli informacyjnej okreslajagcej m.in. cele i podstawy prawne
przetwarzania danych oraz przystugujace Najemcy prawa zwiazane z przetwarzaniem danych,
zawiera zalacznik nr 4 do umowy jako jej integralna czgs¢.

§ 15.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Sadem wilasciwym do rozpoznawania sporow wyniklych z umowy jest sad powszechny
wilasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 16.
Niniejszg umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym

egzemplarzu dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy Najemca

RAPCHA PRAWNY
Magldalena orzelska
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